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!gof £ nEa ;25‘/0/ THONG TU ) .
e T f Ban hanh Tiéu chuin tham dinh gid so 13

Can cir Ludt gid sé 11/2012/QH13 ngay 20 thdang 6 nim 2012;

Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06 thing 8 nim 2013 cua Chinh
phii Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt gid vé tham dinh gid;

Cén ctr Nghi dinh s6 215/2013/NP-CP ngay 23/12/2013 cia Chinh
phu Quy dinh chuc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chirc ciia B3
- Tai chinh;

Xét dé nghi cia Cuc truéng Cuc Quan ly gid;

B¢ trucng Bo Tai chinh ban hanh Théng tu vé Tiéu chuén tham dinh
gid s6 13 Tham dinh gid tai san v6 hinh.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Thong tu nay Tiéu chudn thim dinh gia
sd 13 Thim dinh gi4 tai san v6 hinh.

Pidu 2. TS chuc thuc hién

1. C4c doanh nghiép thm dinh gi4, thdm dinh vién vé gia hanh nghé
¢ tréch nhiém tudn tha ding cc quy dinh tai Tiéu chudn Tham dinh gid
ban hanh kém theo Thong tu ndy trong qué trinh thidm dinh gi4 tai san vo
hinh.

2. Cuc Quan ly gia chu tri, phdi hop véi céc co quan c6 lién quan chi
dao, huéng dan, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh tai Tiéu chudn Thdm
dinh gid ban hanh kém theo Théng tu nay va céc van ban phap luét c6 lién
quan.

Piéu 3. Thong tu nay cé hiéu lyc thi hanh tir ngay 21 thang 02 nam
2014



Trong qué trinh thyc hién néu cé vudng méc dé nghi cac don vi phén
anh v& B Tai chinh dé hudng dén giai quyét va stra ddi, bd sung cho phu
hop./. A

Noi nhén:

- Thu tuéng Chinh pht, Phé tha twéng Chinh ph;

- Vén phong Chinh ph;

- Vin phong Téng bi thu;

- Vin phong Qudc hoi;

- Van phong Chu tich nuéc;

- Céac B9, co quan ngang B9; co quan thude chinh phu;
- TAND ti cao, VKSND tbi cao;

- Kiém toan nha nuéc;

. - Cuc Kiém tra van ban Bb Tu phap;

- HDND, UBND cic tinh, thanh phd truc thude Trung wvong;
- S& Tai chinh cac tinh, thanh phé truc thugc Trung vong;
- Cong bao;

- Website Chinh phi;

- Website B Tai chinh;

- Cac don vi thubc B9 Tai chinh;

- Phong Thuong mai va cdng nghiép Viét Nam;

- H6i ThAm dinh gia Viét Nam;

- Céc doanh nghiép thim dinh gié;

- Céc tip doan kinh té; Téng cong ty Nha nudc;

- Luu: VT, QLG (5).




Tiéu chudn Thdm dinh gia s6 13
Thim dinh gi4 tai sdn v6 hinh
(Ky hiéu: TDGVN 13)
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 06/2014/TT-BTC
ngay 07/01/2014 cua B¢ trucong Bé Tai chinh)

QUY DINH CHUNG
1. Phamvi diéu chinh: Tiéu chuén nay quy dinh va hudng dan thuc hién

thdm dinh gia tai san vo hinh d€ phuc vu cho céc muc dich mua, ban, chuyén
nhuong, thé chap, hop nhat va sap nhap doanh nghiép, gép vén, phan chia loi
nhuén, tranh chip va 5 tung phé san va cc muc dich khéc theo quy dinh cla
phép luat. -

2. Béi tugng 4p dung: Doanh nghiép thdm dinh gi4, thdm dinh vién vé gia
(sau day goi la tham dinh vién), khach hang va bén thir ba st dung két qua tham
dinh gia theo quy dinh cua phédp ludt can thuc hién nhing quy dinh cua tiéu
chuan nay trong qué trinh tham dinh gid tai san v6 hinh.

3. Giai thich tir ngir:

3.1. Tai san v6 hinh: 1 tai san khong c6 hinh thdi vét chit va c6 kha ning
tao ra céc quyén, lgi ich kinh té.

Tai san v6 hinh dugc d& cap trong tiéu chuén nay phai théa man dong thoi
cac dieu kién sau:

- Khong c6 hinh thai vat chét; tuy nhién mét s tai san v6 hinh ¢6 thé chira
dung trong hoic trén thuc thé vét chit, nhung gia tri cla thuc thé vat chit 13
khong déng k& so v6i gid tri tai san v6 hinh;

- C6 thé nhan biét duoc va cd bang chimg hiru hinh vé su ton tal cua tai
san vo hinh (vi du: hop ddng, bing chimg nhan, hd so ding ky, dia mém may
tinh, danh sach khach hang, bao céo tai chinh, v.v.);

- C6 kha nang tao thu nhap cho ngudi cé quyén sé hir;

- Gia tr ciia tai sin v6 hinh ¢4 thé dinh luong dugc.

3.2. Tién sir dung tai san vé hinh: la khoan tidn ma td chire, cd nhan su
dung tai sén v hinh phai trd cho chu s& hitu tai san v6 hinh dé duoc quyén sur

dung tai san d6 (vi du nhu t1en st dung séang ché, tién tra cho nhugng quyén
thuong mai, tién tra cho quyén khai thac khodng san...v.v).

4. Tai san v6 hinh bao gbm céc loai sau:
- Tai san trf tué va quyén s& hitu trf tué theo quy dinh ciia phap luat vé s&
hitu tri tué;
- Quyén mang lai loi ich kinh té @i v6i céc bén dugce quy dinh cu thé tai

“hop_ d6ng dan su theo quy dinh cia phap luat vi du nhu quyén thuong mai,
quyén khai thic khoéng san,...;



- Cé4c mbi quan hé phi hop dong mang lai 191 ich kinh t& cho cac bén, c4c
mbi quan hé véi khach hang, nha cung cdp hodc cac chu thé khac, vi du nhu
danh sach _khach hang, co so dit lidu...;

- CAc tAi san v6 hinh khéc théa mén diéu kién quy dinh tai diém 3.1.

NOIDUNG TIEU CHUAN

5. Khi tién hanh thdm dinh gi4 tai san v6 hinh, can thu thép cic théng tin
sau:

- Muc dich thdm dinh gis;

- Pic diém cta tai san v6 hinh can thdm dinh gi4;

- Tinh trang phép ly cta viéc s& hifu tai san v6 hinh (bao gdm ca viéc so
hiru hodc sir dung hop phép hay khéng hop phép);

- Thoi diém thim dinh gi3;

- - Trién vong cia nganh cu thé lién quan va anh hudng dén gié tri tai san

v0 hinh can thdm dinh gia;

- Tnen vong cua nén kinh té cd tac dong dén gia tri cla tdi san v6 hinh,
gdm céc yéu té ciia méi trudng kinh t& (nhu lam phét, ty gié héi dodi,.. ) va mbi
truong chinh tri trong nudce va ngoai nudc;

- C4c thOng tin néu tai diém 3.1;

- C4c thong tin lién quan khdc v8 tai san v6 hinh cin thdm dinh gia.

6. X4c dinh co s& gid tri cia thAm dinh gi.

Can o vao muc dich thdm dinh gia, thim dinh vién x4c dinh 15 loai gié tri
can udc tinh cua tai san v6 hinh 1a gia trj thi trudng hay gia tri phi thi truong.

‘Trudng hop ude tinh gié tri phi thi trudng cia tai san vo hinh la gi tri dbi
v&i nguoi so hitu tai san vo hinh 46, cin tinh dén céc yéu té dic trung lién quan
chi tdc déng dén nguoi chi so hitu tai san vo hinh, vi dy nhu céc uu dai vé thué,

gia tri tang thém do sit dung két hop tai san v6 hinh cin thim dinh gi4 véi cac tai
san khéc cung thudc s& hitu cia mét chu s& hitu,...

7. Uéc tinh tudi ¢oi kinh té con lai:
Tu01 doi kinh té con lai cia tai san v hinh dugc st dung trong tAt ca cac
céch tiép can thdm dinh gid tai san vo hinh.

Tudi 4oi kinh té con lai clia tai san v hinh chiu tdc dong cua yéu t6 phép
luat, kinh té, cong nghé nhu: quy mé va trién vong ctia thi trudng, su phat trién
cua khoa hoc cong nghé, mtic d6 ddc déo, khac biét cua tai san v6 hinh, su canh
tranh cla cdc tai san vo hinh tuong ty... Khi uéc tinh tudi doi kinh t€ con lai cin
xem xét cac yéu td sau: : :

- Thoi gian bao hd cia phép luat ddi véi tai san vo hinh 1 quyén s hiu
tri tué;



- Quy dinh tai cdc hop ddng dan su theo quy dinh ctia phép ludt gén lién
v6i tai sén vo hinh cin thim dinh;

- Quyét dinh cta tda 4n hodc clia co quan c6 thém quyén lién quan &n tai
san v4 hinh can tham dinh;

- Céac yéu tb kinh té nhu quy mo va trién vong cua thi trudng san phém,
dich vu gédn vdi tai san vd hinh can tham dinh;

- Su phat trién cia khoa hoc cong nghé, sur ra doi cla cdc sang ché tuong
tir hodc hiéu q}lé hon, dan té1 sy 101 thoi chirc néng, 101 thoi kinh t€ cua tai san
v0 hinh can thdm dinh; céc yéu t6 khoa hoc ki thuét ¢ lién quan khéc;

- Céc két qua théng ké, phan tich (néu c6) vé& tudi tho hiéu qua cta céc
nhdém tai san vo hinh; 4

- Cac yéu t6 khéc c6 lién quan dén viéc wdc tinh tudi doi kinh té con lai
cla tai san tham dinh gi.

Vi du vé& uéc tinh tudi doi kinh té con lai cia mot sang ché vé mot loail
thu6c tan dugc: Sang ché cua thude nay dé dang ky ban quyén va duoc phap luat
t1ep tuc bao ho trong vong 05 ndm tdi. Tuy nhién, cic nghién ciru hién nay cho
thdy s& c6 mot loai thube tuong tu cé hiéu qua chita bénh cao hon co thé duoc
nghién ctru thanh cdng va dua vao san xuit trong vong 03 nim t6i. Nhu viy,
tudi do1 kinh t€ con lai cua sang ché nay duoc danh gia la 03 ndm.

8. Céc céch tiép can trong thdm dinh gi4 tai sén vo hinh bao gdém: cach
tiép cén tir thi truong, cach tiép cén tir chi phi, cach tiép cén tir thu nhap. Mai
cach tiép c4n bao gdm nhiéu phwong phép thim dinh gia khac nhau.

Cén cr vao loai tai san v0 hinh can tham dinh gia, muc dich thdm dinh
gia, thoi diém thim dinh gia, cac thong tin va s6 lidu vé tii san cin thdm dinh
gla c6 thé thu thép dugc, thdm dinh vién cin lwa chon cach tiép can thdm dinh

gia phu hop.

Trong qua trinh dp dung cac phu'orng phép thdm dinh gi, ¢é kiém tra mirc
d6 tin cdy cta két qua thim dinh gi4, thim dinh vién 4p dung k¥ thuat phan tich
d6 nhay. Cu thé 13 xem x€t, phén tich sy thay d6i cua két qua thdm dinh gia khi
thay d6i g1a tr ctia mdt sd thong s& quan trong d6i véi timg trudng hop thim
dinh gi4, vi du nhu ty sudt chiét khiu, ty sudt vn hoa,..

9. Céch tiép can tir thi trudng

9.1. N6i dung cta cach tiép can tir thi truong:

Gié tri cla tai san vo hinh cin thdm dinh gid duoc x4c dinh cin cf vio
viéc so sanh, phén tich thong tin cla cac tai san v6 hinh tuong tu cd gid giao
dich trén thi trudng.

Lua chon va phén tich chi tiét dic diém, tinh tuong dong cia tai san vo
hinh so sanh v&i tai san v6 hinh cAn thim dinh gi4, cu thé:



- Céc quyén lién quan dén s& hitu tai san v6 hinh;

- Céc didu khoan v& tai chinh lién quan dén viéc mua ban, hoic chuyén
giao quyén st dung;

- Linh vuc nganh nghé ma tai san v6 hinh dang dugc sir dung;

- Yéu t dia 1y, khu vuc anh hudng dén vide sit dung tai san vo hinh;

- Céc dic diém anh huéng dén tudi doi kinh té con lai cla tai sin vo hinh;

- C4c dic diém khéc cla tai sén vO hinh,

Thém dinh vién st dung it nhét 03 taj sin v0 hinh tuong tur dé so sanh.
Truong hop chi thu thap dugc thong tin cta 02 tai sén vo hinh twong tir da dugc
giao dich trén thi trudng thi két qua thdm dinh gia tir cach tiép cén thi trudng chi
duge dung d& kidm tra, dbi chibu véi két qua thim dinh gia c6 dugc tu cach tiép
can khac.

9.2. Thong tin tham khao khi dp dung cach tiép cén tir thi trudng:

- Gia giao dich thanh cOng, gid chao ban, gid chao mua... cua tai san vo
hinh tuong tur v6i tai san v6 hinh cAn thdm dinh gia.

- Pia diém va diéu kién thi trudng tai thoi diém xéay ra giao dich, dong co
ctia ngudi mua va ngudi ban, cac diéu khoan thanh to4n cling nhu céc yéu tb
khéac lién quan téi giao dich.

- C4c mitc didu chinh can thiét d6i voi cac muc gia va hé sb diéu chinh dé
phan 4nh su khéc biét gifta tai san vd hmh cin thdm dinh gi4 va cic tai san vo
hinh twong tir dé so sanh..

9.3. Trudng hop ap dung cach tiép can tir thi trudng:
_- Khi c6 thong tin vé tai san v6 hinh tuong tr duge giao dich hoic duge
chuyén giao quyén st dung hodc co thi trudong giao dich;
- Khi can dbi chiéu két qua véi céc phuong phép thim dinh gid khéc.
9 4. Céc ndi dung cu thé khéc clia cach tiép cén tir thi truong dugc thuc

hién theo ndi dung pht hop di duoc hudng dan tai cac Tiéu chuén thim dinh gia
khac.

10. Céch tiép can tir chi phi

10.1. N1 dung ctia cach tiép can tir chi phi:

Céch tiép can tir chi ph1 ude tinh gid trj tai san vo hinh cén cir vao chi phi
tai tao ra tai sin v6 hinh gidng nguyén mau v6i tai san can thdm dinh gia hodc

chi phi thay thé d& tao ra mot tai san v6 hinh twong tir ¢6 clng chirc ning, cdng
dung theo gia thi trudng hién hanh.

Gid trf udc tinh ciia Tai san v6 hinh = Chi phi tai tao (Chi phi thay thé) —
Hao mon liy ké + Loi nhuan cta nha san xuét



Trong d6, loi nhuén cia nha san xuit duge x4c dinh thdng qua bién phép
. s0 sanh, diéu tra, khao sat.

Céch tiép can tir chi phi gdm hai phuong phép chinh la: Phwong phéap chi
phi tai tao va phuong phép chi phi thay thé.

10.2. Chi phi thay thé hogc chi phi tai tao trong phuong phép chi phi bao
gdm céc chi phf sau: Chi phi vé nhan cong, nguyén vat 1iéu, chi phi cho céc tai
sén hitu hinh phu trg cin thiét ¢é phat huy dugc gié tri cua tai san vO hinh, chi
phi duy tri (vi du: Chi phi quang cdo @& duy tr vi thé clia nhan hiu, chi phi
quén 1y chét luong clia san pham v.v.), chi ph1 déng ky xac lap quyén d6i véi tai
san tri tué, chi phi nghlen ciu phat trién va céc chi phi hop 1y khéc.

10.3. Gi4 tri gidm do hao mon cua tai san v0 hinh

a) Hao mon cta tai san v0 hinh:
Hao mon cua tai san v6 hmh chu yeu bao gom phan gia tri giam di do

nhitng 151 thdi vé chirc néng, vé cong nghs, vé kinh té. Hao mon vé mit vat 1y
khong dp dung d6i v6i hau hét cac tai san vo hinh.

Hao mon do 131 thoi chire ning xudt hién khi tai san v6 hinh khéng con
dép tmg t6t chirc ning ban ddu ma nd dugc tao ra dé thyc hién. Loi thoi chirc
ning c6 thé xay ra do cdc nguyén nhan bén trong hodc do su thay ddi ctia moi
truong bén ngoai.

Hao mon do 18 thoi vé cong nghé xuét hién khi nhitmg chic ndng ma tai
sdn v hinh dugc tao ra ban dAu d8 thuc hién d3 khong con cin thiét nita, mic d
t3i san vO hinh van dang thyuc hién chirc ning do.

Hao modn do 131 thii vé kinh té ton tai khi tai san vo hinh khdng tao ra
duoc ty 1€ thu nhép hop 1y cho ngudi s& hitu tai san vo hinh dé khi so sanh véi
ty 1& thu nhdp trung binh trong nganh kinh t€ ma loai tai san vo hinh ndy déng
vai tro quan trong.

b) Udc tinh phén gié tri giam do hao mdn ca tai san v6 hinh:

Khi udc tinh phin gi4 tri gidm do hao mdn cia tai san vo hinh; cén xem
x¢t mot 56 yeu t6 sau:

- Chénh léch chi phi nghién ctr, trién khai (chu yéu lién quan | té1 phuong
phép chi phi tai tao): 1a chénh léch gitta chi phi dé nghlen ctru va trién khai xay
dung tai sin v6 hinh tai thoi diém thim dinh gi4 so v6i tai thoi diém tao ra tai
sén v6 hinh can thim dinh gia.

- Chénh 1éch chi phi van hanh: 1a chénh léch glua chi phi duy trl va st
dung tai san vo hinh vao thoi diém thdm dinh gia so vdi thoi dlem bat dau dua

tai san v6 hinh vao sir dung. Chi phi nay cn duoc tinh cho sudt tudi ddi kinh té
con lai va tudi doi higu qué cia tai san vO hinh.



- L3i thoi vé mit kinh té cla tai sén v0 hinh 13 mic chénh I§ch vé higu
qua kinh té€ (thu nhép) tir viéc sir dung tai san vO hinh tai thdi diém thdm dinh
gia so v6i thoi diém bat dau dua tai san vo hinh vao st dung.

- Tudi doi kinh té con lai cua tai san v6 hinh. Vi dy: Tai san v0 hinh can
thdm dinh gid c6 tudi doi thue té (trong truong hop nay dong thoi 14 tudi doi

hiéu qua) 14 6 nim va tudi ddi kinh t& con lai du kién 14 12 nam. Nhu vy, phin
gié tri gidm di do hao mon va 161 thoi 12 33,33% (=6/(12+6) x 100 %=6/18 x 100

%).

10.4. Phuong phép chi phi tai tao

a) Noi dung cua phuong phap:

Phuong phap chi phi téi tao xdc dinh gia tri clia m4t tai san v6 hinh thong
qua viéc tinh toan chi phi tao ra mot tai san khac tuong dong v&i tal san vO hinh
can tham dinh gia theo gia thi truong hién hanh.

Gia tri cua Tai sén v6 hinh = Chi ph1 tai tao — Gid tri hao mon liy ké +
Loi nhudn clia nha san xudt

b) Thong tin cin c6 dé &p dung:

- Thong tin v& chi phi cAn thiét d& t4i tao lai tai san v6 hinh tuong ddng
vai tai san vo hinh can tham dinh.

- Thong tin v& hao mon va 131 thoi clia tai sén v6 hinh can thim dinh, hoic
cla céc tai san v0 hinh tuong tu vdi tai sadn v6 hinh can tham dinh gia trén thi
truong.

c) Trudng hop 4p dung:

- Khi ¢6 thong tin, s5 liéu chi tiét v& chi phi tao ra tai san v6 hinh, dic biét
12 khi pht hop véi muc dich xac dinh gié tri phi thi trudng cla tai sdn v6 hinh
cén thim dinh gia.

- Khi tinh gid tri tai san v0 hinh b1 véi ngudi chi so hiru sir dung (dua

trén gia dinh néu ngudi chi s& hiru khéng con tai san v6 hinh nay, ho budc phai
tao ra tai san v hinh twong tu thay thé dé tiép tuc st dung).

- Khi xac dinh phan thiét hai vé cac loi ich tir tai san vo hinh do cac hanh
vi sir dung tri phép, pha v& hop dong,...

- C6 thé ding lam mot phuong phap b sung cho cac phuong phép thdm
dinh gia khac.

10.5. Phuong phép chi phi thay thé

a) No1 dung ctia phuong phap:

Phurong phép chi phi thay thé xac dinh gid tri cia mot tai san v6 hinh
thdng qua vi€c tinh todn chi phi thay thé tai san d6 bang mét tai san khéc co
chirc néng, cong dung tuong tu theo gia thi trirdng hién hanh.




Gi4 tri ctia TAi sén v6 hinh = Chi phi thay thé — Gi4 tri hao mon Iy ké +
Loi nhuén cua nha san xuét

Khi x4c dinh gié tri cia tai san v0 hinh theo phuong phap chi phi thay thé
thdm dinh vién cAn xem xét cic ndi dung sau: Céc dic diém khic nhau c6 thé do
ludng dugc cua tai san thay thé va tai san thAm dinh; Thoi diém dénh gid céc chi
phi thay thé so véi thoi diém thdm dinh gia.

b) Théng tin cin ¢ dé 4p dung:

- Thong tin v& chi phi cAn thiét dé tao ra tai sén vo hinh ¢ chirc ning
twong tu nhu tai san v hinh can thdm dinh;

- Thong tin v& hao mon do 181 thoi cta tai san v6 hinh cdn thdm dinh,
va/hodc céc tai san vO hinh twong tu trén thi truong.

¢) Truong hop ap dung:

- Khi ¢6 thong tin, sb liéu chi tiét v& chi phi tao ra tai san v0 hinh.

- Khi tai san v6 hinh tiép tuc dugc st dung boi ngudi chu s¢ hiru (Dua
trén gia dinh néu ngudi chi s¢ hitu khong con tai san v6 hinh nay va ho phai tao
ra tai san vo hinh tuong tu & thay thé va st dung).

- Khi khéng xé4c dinh dugc dong thu nhép hodc céc loi ich kinh té khac tir
viéc str dung tai san vo0 hinh. Vi du: phin mém tu ché, ndi dung trang thong tin
dién tir, luc luong lao dong.

- Khi x4c dinh gié tri bao hiém cho tai san v& hinh.

- C6 thé dung 1am mét phuong phép bd sung cho cac phuong phip thim
dinh gia khac.

10.6. Céc ndi dung cu the khac cta cach t1ep cdn chi phi dugc van dung
theo ndi dung di dugc hudng din tai Tiéu chuén thim dinh gia Viét Nam.

11. Céch tiép can tir thu nhap

11.1. Noi dung cach tiép can tir thu nhap:

Cach tiép can tir thu nhép x4c dinh gid tri cua tai san v6 hinh théng qua
gi4 tri hién tai ctia cac khoan thu nhép, cic dong tién va cdc chi phi tiét kiém do
tai san v0 hinh mang lai.

. Céch tiép can tir thu nhap gdm ba phuong phép chinh 1a: phuong phép
tién st dung tai san vo hinh, phuong phép loi nhudn vugt trdi, phuong phap thu
nhép ting thém.



11.2. Cac dong thu nhép

Tai san vo hinh c6 thé tao ra cac dong thu nhap thong qua viéc sir dung tai
san vO hinh, s& hiru tai san v6 hinh (vi du: thong qua viéc thu tién sir dung tai
san v6 hinh), hoac han ché sir dung tai san v6 hinh.

Vi du vé trudng hop tai san vo hinh co thé déng gdp vio dong thu nhap
thdng qua viéc han ché sir dung tai san v0 hinh la: Ngudi s¢ hiru tai san v6 hinh
1a mot phan mem may tinh nang cap quyét dinh tri hodn, chua tién hanh thwong
mai héa phan mém nang cip ndy ¢ khong anh hudng dén gid tri cia phan mém
tuong tu phién ban trude dé dang duoc bén trén thi truong.

Khi tién hanh thdm dinh gi4 tai san vo hinh, tly vao myc dich tham dinh
gid, c6 thé phén tich: dong thu nhép tir viéc sir dung tai san v hinh 61 véi
 ngudi st dung tai san v6 hinh, dong thu nhép tir viéc thu tién st dung tai san vo
hinh d6i v&i ngudi sé hitu tai san vo hinh, hodc c hai dong thu nhép trén.

11.3. Ty suét chiét khdu
Ty suét chiét khau theo phuong phap thu nhép cin phéan &nh dugc gié tr
bién dbi theo thoi gian cua tién t& va cac rii ro lién quan t&i thu nhép tir tai sén
'v6 hinh can thim dinh. , ‘
T¥ suét chiét khau duqc udce tinh thong qua cac thong tin tir thi trudng cia
_céc tal san vo hinh tuong tu, c6 thé 12 ty suat sinh 101 trung binh cia loai tai san
d6 trén thi truong.

Ty sudt chiét khau 61 véi dong tién dugc tao ra boi tai san v6 hinh can
thAm dinh gid thudng cao- hon chi phi su dung vén binh quén gia quyen
(WACC) (do chtra dung nhiéu rii ro hon) va thép hon ty suat hoan von ndi by
(IRR). Riéng d61 véi cac tai san vo hinh c6 gia tri chiém da sb trong tong gia tri

ctia doanh nghiép dang s dung tai san v0 hinh do, c6 thé cin nhic st dung
(WACC) cua doanh nghiép d& 1am ty suét chiét khau.

11.4. Phuong phap Tién st dung tai san v hinh

a) Noi dung cua phuong phap:

Gia tri cua tai san vo hinh dugc tinh todn trén co s& gia tri hién tai cua
dong tién str dung tai san v6 hinh ma td chtrc, c4 nhan nhan duoc khi cho phep
sir dung tai san v6 hinh.

Phuong phép nay dit ra gia dinh rang to chirc hodc ¢4 nhan khong sé& hitu
tai san v6 hinh phai tra tién d8 sir dung né. Vi véy, phuong phép nay tinh gia tr]

tai sén v6 hinh théng qua viéc tinh cac khoan tién str dung tai san vo hinh tiét
kiém dugc néu tb chirc hodc cd nhén d6 s hiru tai san vo hinh.

Phuong phap nay dugc thuc hién bing cach chiét khéu dong tién ‘trong
tuong lai 1a khoan tlen str dung tai san v6 hinh tiét kiém duoc & trir thué (néu

cd).




Viéc tinh toan dong tién st dung tai san v6 hinh, thue chi phi duy tri va
céc khoan chi phi hd trg khic phai nhét quan. Cu thé, néu t6 chirc c4 nhén s&
hitu tai san v6 hinh chiu trach nhiém tra chi phi duy tri (vi du chi phi quang céo,
hodc chi phi nghién ctru duy tri va phat trién), thi tién sir dung ta1 san v6 hinh
cling nhu dong tién tra de duoc str dung tai sdn v hinh ciing can tinh dén céc
chi phi nay. Nguoc lai, néu chi phi duy tri khong bao gém trong tién str dung tai
san vo hinh, thi chi phi ndy cling can dugc loai bé khoi dong tién tra dé sir dung

tai san vo hinh.

b) Thong tin can cé dé 4p dung:

- Mitc tién st dung tai san v6 hinh, ¢6 thé 1a:

+ Mitc tién sir dung tai san vo hinh thyc t& ma ngudi chu tai san vo hinh
¢6 dwoc nhd chuyén giao quyen str dung tai sén vo hinh;

+ Mtc tién sit dung tai san v6 hinh gia dinh tic la khoan t1en nguoi su
dung gia thiét phai tra cho ngudi chu s¢ hitu tai san v6 hinh. Mirc tién nay dugc
tinh trén co s& mitc tién st dung tai san vo hinh cla céc tai san v6 hinh tuong ty
duge giao dich trén thi trurong, hodc duge tinh trén phan loi nhuén cda viéc su

dung tai san v6 hinh ma ngudi str dung tai san vo hinh sin sang tra cho ngudi sé
hitu tai san vo hinh trong mét giao dich khach quan va doc lap.

- C6 céc thong tin giao dich cia cdc tai san tuong tu vé& céc quyén dugc
ludt phép bio h9, cdc thong tin trén hop ddng nhwong quyen str dung tai san vd
hinh nhu tién sir dung tai san v hinh, cac chi phi yéu cau phai bo ra @& duy tri
(vi du nhu quéng céo, nang cp san pham klem soat chét luong), ngly su dung,
ngay két thiic hop d6ng nhuong quyén.

- B4o céo tai chinh va céc tai liéu li€n quan.

¢) Trudng hop dp dung:

- Khi c6 théng tin, s liéu can thiét v tién st dung tai sdn v hinh cta céc
tai san vo hinh twong tur trén thi truong.

- Khi cin tinh muc bdi thudng thiét hai trong triudng hop cé tranh chip.

- C6 thé dung 1am mot phuong phép bd sung cho cic phuong phép thim
dinh gia khac.

11.5. Phuong phép loi nhuén vuot troi

a) Noi dung cua phuong phap:

Phuong phap loi nhudn vuot tréi udce tinh gié tri cla tai sin vO hinh trén

co s& chénh lé&ch gifta cac khoan lgi nhuén ¢6 duge ciia mdt doanh nghiép khi su
dung va khi khdng st dung tai san v6 hinh nay.

Trong phuong phép loi nhufn vuot trdi, gia tri tat san vo hinh duoc wéc
tinh trén co s& chénh 1éch cia gia tri hién tai cia hai dong tién chiét khéu trong
trudong hop tai san v6 hinh cAn thim dinh gid dugc st dung dé tao ra thu nhép
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vuot trdi cho chu thé v trong trudng hop chu the khong st dung tai san v6 hinh
cin thim dinh gia. :

b) Théng tin cin c6 d& 4p dung:

Mot sé hoic tt ca céc thong tin sau cin dugc can nhéc trude Khi 4 ap dung
phuong phép loi nhuin vuot troi:

- Lot nhuén ky vong, chi phi tiét kiém duoc va cac dong thu nhap trong
tuong lai tao ra cho mdt doanh nghié€p khi sir dung tai san v0 hinh va khong st
dung tai sdn v6 hinh,

- T¥ suét chiét khiu phi hop dé du bao thu nhap trong tuong lai.

¢) Trudng hop & ap dung:

- Phuong phép nay c6 thé 4p dung voi ca tai san v0 hinh tao ra cac khoan
* thu nhép tang thém va tai san v6 hinh gitp tiét kiém chi phJ

| - C6 thé ding 1am mét phuong phap b sung cung voi cac phuong phép
thdm dinh gi4 khic.

11.6. Phuong phap thu nhap tang thém

a) Noi dung-ctia phuong phép:

Phuong phap thu nhap ting thém Xd4c dmh gid tri cla cda tai s&n vO hinh
thong qua gia tri hién tai cla cdc dong tién duoc cho 1a phét sinh tir dong gop
clia tai sin v6 hinh can thdm dinh gi4 sau khi loai trir ty 18 dong tién phat sinh tir
dong gop cua cac tai san khac.

Phuong phép thu nhép ting thém duge thuc hién nhu sau:

, - Uéc tinh céc dong t1en ky vong duorc tao ra do sur dung tai san v6 hinh
* cAn thim dinh gid. Dong tién duoc tao ra do sit dung tai san v0 hinh cin thém
dinh gi4 dugc udc tinh bing cach gidm trir khoi dong tién ky vong néi trén

khoan déng gop duoc tao ra do sir dung céc tal san huu hinh, tai san tai chinh va
cac tai san vo hinh khac véi tai san v0 hinh can tham dinh (goi chung 12 tai san
dong gdp).

- Khoan ddéng gdp cua tal san dong gop la khoan thu nhép hop 1y duoc tao
ra bdi tai san déng gop, bao gom phan loi nhudn tir tai san dong gbp va phan bu
dap cho khoan ddu tu ban diu do sw gidm gia tri cla tai sin theo thoi gian.
Khoén thu nhép hop 1y cho tai san déng gép duge tinh théng qua céc budc:

Budc 1: x4c dinh nhitng tai san c6 dong gép vao dong tién thu nhép;

Budc 2: udc tinh gid tri ctia nhiing tai san déng gép nay;

Budc 3: xéc dinh thu nhip cla tai sin déng gdp trén co so ty suét loi
nhuén hop 1y va gia tri clia céc tai sin dong gop. ‘
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-Phén con lai cta dong tién ky vong sau khi _giam tr khoan dong gop dugce
tao ra do sir dung cdc tai san dong gop dugc chiét khiu vé gié tri hién tai. Tong
gia tri hién tai cia dong tién d3 diéu chinh nay 1a gia tri cua tai san vo hinh can
tham dinh gia.

Trong trudng hop tai san v6 hinh can thim dinh gi4 dugc phép tinh khiu
hao theo quy dinh cua phap luat vé ké todn, gid tri clia tai san v4 hinh cin thim
dinh glg dugc tlph thém pha}n loi ich du kién c6 duoc do khéng bi tinh thué thu
nhdp doi véi phan gia tri khau hao cua tai san v6 hinh.

b) Théng tin can c¢6 dé ép dung:

Céc théng tin sau can dugc cin nhéc khi 4p dung phwong phap thu nhip
tang thém:

- Dong tién ctia doanh nghiép tao ra boi tai san vo hinh cén tham dinh,
bao gbm ca dong thu nhap va céc chi phi gén lién véi tai san v6 hinh cin thim
dinh; |

- Chi phi st dung cac téiq.sén phu trg cln thiét va gén 1ién véi viée sir dung
hiéu qua tai san vo hinh cén tham dinh;

- Ty suét chiét khéu phi hgp dé chuyén ddi vé gia tri hién tai cla tai san
v0 hinh cén thdm dinh,;

- Céc chi phi hgéc Igi ich lién quan, vi dumic thué ap dung vdi viéc su
dung tai san vo hinh can tham dinh.

¢) Truong hop ap dung:

- Khi thdm dinh gié cdc tai san v hinh co6 su két hop véi céc tai san khac
trong mot nhom tai san dé tao ra dong tién. Trong d6, tai san v hinh cin thim
dinh gié c6 tac dong chinh yéu t6i dong thu nhip, phin déng gép tir cdc tai san
khéc la khéng chinh yéu.

- C6 thé dung lam phuong phép bd sung cho cdc phwong phép thdm dinh
gia khéc.

11.7. Céc néi dung cu thé khéc cia cach tlep cén thu nhép duge thue hién
theo c4c tiéu chun thm dinh gi4 khac cia Hé théng tiéu chuin thim dinh gia
Viét Nam. 4~
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PHU LUC
Vi du vé ap dung phwong phap thAm dinh gid tai san vo hinh
(Kém theo tiéu chudn sé 13 - TDGVN 13)

(Céc vi du di dugc gian luoc va chi mang tinh chét minh hoa)
1. Vi du vé phwong phap chi phi

Doanh nghiép A mua phin mém quén 1y doanh nghiép dugc thiét k& riéng
cho doanh nghiép A béi cong ty tin hoc 1VS vao thang 2/2009. Thang 2/2011,
doanh nghiép A sir dung phan mém quéan 1y doanh nghiép thué 1VS phat trién va
dang hoat dong rt thanh cong tai doanh nghiép A d& 1am tai san gép vén thanh
1ap doanh nghiép C c6 loai hinh kinh doanh tuong tu nhu cia doanh nghiép A.
Cong ty thdm dinh gid X duoc thué dé tinh gi4 tri phin mém quan 1y doanh
nghiép nay. Do phin mém nay tuong dbi dac thi so véi céc phin mém quéan Iy
doanh nghiép khac dugc giao dich trén thi truong nén cong ty thdm dinh gia X
quyet dinh str dung phuong phép chi phi.

Viéc tién hanh thAm dinh gi4 tri phin mém quéan 1y doanh nghiép A dugc
tién hanh theo phuwong phép chi phi véi gia thanh cia ndm 2011 nhu sau:

- Xéc dinh chi phi xay dung va duy tri phin mém quan 1y doanh nghiép A:

- Chi phi ban quyén vé cong cu thiét k& phin mém: 300.000.000 déng.

- Chi phi thy chinh phén mém (chi phf nhén céng, thué tu van, ... d& phat
trién phan mém va kiém tra hoan thién phidn mém quéan 1y doanh nghiép A):
700.000.000 ddng.

- Chi phi trién khai (dao tao cho khach hang, ...): 300.000.000 dong.

- Chi phi khéac (chi phi quan ly, chi phi bao hanh, chi phi du phong,...):
200.000.000 dong.

- Loi nhuén ky vong ctia don vi phaét trién phﬁn mém : 20%.

Vay, tdng chi phi phat trién phdn mém la:

120% x (300.000.000+700.000.000+300.000.0000+200.000.000)

=1.800.000.000 (ddng)

Sau khi nghién ctru k§ viée vAn hanh phin mém quéan 1y doanh nghiép cin
" thim dinh gi4, cic doanh nghiép twong tu, va xin y kién chuyén gia, cong ty
thdm dinh gi4 X nhén thiy tai san v6 hinh ndy:
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+ Khong c6 hao mon, 161 thdi vé chirc néng do dit ligu va tai liéu quén 1y
ludn duoc cip nhit thudng xuyén, dép Ung tét céc chire nang vé& quén 1y doanh
nghiép A vao thoi diém hlen tal ‘

+ Khéng ¢ hao mon, 181 thoi vé cong nghe do céc giai phép phén mém
dang duoc sir dung van 12 loai méi nhit va dang dugc st dung phd bién.

+ Hao mon, 131 thdi vé kinh té 12 khéng déng ké.
Vay gia tri cua phén mém quan 1y doanh nghiép ndy theo phuong phép
chi phi vio nim 2011 12 1.800.000.000 ddng (tic 12 1,8 ty ddng).
(Gi4 trj phin m3m quan 1y DN= Téng chi phi phét trién phan mém — Gid
trj giam di do hao mon, 181 thoi = 1,8 ty ddng - 0 dong = 1,8 ty ddng).
2. Vidu vé phirong phép lgi nhuin virgt troi
Cong ty thAm dinh gid A thdm dinh gla quyén s& hitu tr tué mét loai bao

bi ¢d kibu déng doc ddo, dugc wa chudng va da dugc déng ky quy°n $¢ hifu tri
tué ciia Cong ty san xuat gidy 4n Vina Anpha.

Trén co s& phan tich cdc théng tin thu thap duoc, Cong ty thim dinh gid A
dua ra cac nhén dinh nhu sau:

- Du kién tudi doi kinh té ctia bao bi 12 07 nim, tinh tir nim 2006;
| - Vige st dung bao bi méi 1am loi nhuén cia céng ty Vina Anpha ting
thém 25% so v6i khi khong sir dung bao bi mdi.

- Ty suét chiét khau 14 17% dugc tinh trén co s& cdng Ty suit loi nhufn
binh quén cua nganh san xuit gidy &n la 16%/nim va phu phi rii ro d6i véi viéc |
tao 1ol nhudn tir quyen s& hitu tri tué vé kiéu dang bao bi méi 14 1%.

Trén co s& diéu tra va nhén dinh trén,. Cong ty thdm dinh gid A dy tinh loi .
nhuin ting thém do sir dung bao bl méi trong 7 ndm ca cong ty Vina Anpha va
tinh to4n gid tr] hién tai cia bao bl méi va duge thé hién trong bing sau:

(DVT: 10004)

Nim Loinhuin sau | Loi nhudn sau thué Hesd - | Giétr tal thoi
thué trong tang thém do s chiét khéu | diém thém dinh
truomg hop dung bao bimdi | (1) gia 2006
kh6ng sit dung
bao bi m&
2006 50.000 12.500 0,8547 10.684
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© 2007 | 100.000 25000 | 07305 18.263
2008 | 200000 | 50000 T o624 | 31219
~.2009 [ 300.000 75000 | 0,5337 40.024
2010 | 400.000  °| 100.000 - 0,4561 45.611
"~ 2011 500.000 © 125000 - 70,3898 | 48.730
| 2012} ©ss0000 | 1370000 - | 03332 | 45814
T | | | Téng cong 240.344

" Ghi chur (1) He s6 chiét kbéu ctia ndm thiri (=1, 2, 3 ...7) duoc tinh theo

.- .cong thic sau: ~ .~ -

o Hé s6 chigt knduu= ——m——
A ST @017y

++:- Cong ty thim dinh gid A két lugn: Tai thoi diém thém dinh gid thi gid t
. quyén' s¢-hitu trf tud Tia loai bao bi.méi cia Cong ty san xuét gidy &n Vina
. Anpha 1a:240. 300 nghm ddng hay 240,3 tridu déng.

3. Vi du vé phxro'ng phép thu nhip ting thém |

Cong ty A la cong ty du 11ch cé nhleu ndm kinh nghiém. t& chirc cac tour
du hch trong 6 c6 cdc tour du lich tai 'Cén Péo. Coéng ty A nhén thiy co hoi
‘kmh doan.h trong linh vuc khich san tai Con Péo, di lién két véi cong ty B dé
T gbp vén x4y dung mét khéch san 4 sao tai Cén Pao vio dAu nim 2012 Vén gop
cua cong fy’A 14 quyén sir dung nhin higu ciia chinh cong ty A, von d ¢ uy tin

B 1au nim trong linh vyrc du lich; nhin hiéu ndy s& ding d& dit tén cho khéch san 4

sao tai Con Pdo dé cb duoc sy tin tudng clia khéch hing. Sau khi khich san
duoc xay dung (dy kién nim 2014), cong ty A s& hd tro quang ba va cung cip
dich vu du lich & gitip duy tri mdt lwong dang k& khach nghi tai khéch san méi
xiy dung. Phén loi nhudn cé duge do sit dung nhan hiéu va déng gbp cua cong
ty A s& duoc chia d8u cho cong ty A va cong ty B theo nhu thda thuén ban dau
cua hai cong ty. - ' )

Céng ty du lich A thué Cong ty thim dinh gi4 X tinh gia tri nhan hiéu dich

vu clia cong ty A'tai thoi diém dhu ndm 2012 ¢ phuc vu muc dich gép vbn lign

.doanh x4y dung khach san tai Cén Pao.
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Sau khi thu thép, nghién ¢t thong tin do cdng ty A cung cp cfing nhu
tdng hop théng tin tir thi trudng, trién vong phét trién du lich tai Cén Pao, cong
ty thim dinh gid X dua ra céc gia thiét sau:

- Khach san 4 sao ¢6 sir dung nhin hiu cia cong ty A (g01 t4t 12 Khéch
san A) s& bét dAu hoat d6ng vao thang 01/2014.

- Khich san c6 khoang 100 phong, ty 1€ phong trong la 40%

- Uy t{n clia nhan hidu d’ong gop vao quyét dinh lya chon khéch san cia
Kkhéch 13 10% (gia thiét trén co s tham khéo két qua diéu tra ¥ kién khach
hang).

- -86 1uo*t khach cla cong ty du lich A dén & khéch san A 1a: 3.000 lugt
khéch/nim. Lugng khach du lich dén Con Déo va & tai khich san A du kién ting
khéng dang ké qua mdi nim. :

- Gid phong khach san 4 sao tai Con Pio vao nam 2014 du klen 13
1,700.000 ddng/phong/dém. Gid phong ting trung binh 9%/nam.

- Nhin hiéu cia cong ty A duge.ky vong s& tiép tuc dugc duy tri va phat
trién tt trong vong 20 nim toi. Gia dinh nay dua trén co s chién lugc phat

trién nhan hiéu cla cOng ty A, du kién tuong quan kha nang canh tranh cua cic

- gbi thu trén thi trudmg trong tuong lai. Vi vdy, dong tién s& duoc tinh cho 20

nam. ,
Qua didu tra cong ty X biét ring cic doanh nghlep kinh doanh khéach san
4 530 thuorng c6 muc loi nhuan rong bing 25% doanh thu ctia khach san; chiphi
stt dung von binh quén gia quyen (WACC) thudong & mic 12%.

Trén co s& gia thiét va céc &idu tra nhu trén, cdng ty X c6 cdc tinh todn
nhu sau:

‘Khéch san 4 sao tai Cén Dao cb: 100 phong

Ty 1€ phong tréng: 40%

S8 luot khich trung binh mbi nim: 21.900 (—100 phong x 60% x 365
dém) , .
S8 luot khach do cdng ty du lich A truc tiép dem lai 14: 3.000 lugt khach

/nim
S luot khach do nhan hiéu A va cng ty du lich A dem lai 1a:
10% x (21.900 — 3.000) + 3.000 = 4.890 luot khach
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Gié phong tai khach san A 1a: © 1700 ngan ddng/ d8m

Tdc d6 tang gid phong cua khach san A: 9%/ndm
Ty 16 loi nhugn rong/Doanh thu khéch san:  25%

Ty suét chiét khdu: 14% (= WACC + Phu phi riii ro)
| “Trén co s& phan tich sb lidu, Cong ty X nhén dinh ty 1€ mi ro 601 VOl viéce
. tao raloi nhudn tu nhin hiéu clia cdng ty A cao hon so v6i chi phi sir dung vén
binh quén gia quyén (WACC) clia c& cong ty A 12 2%. Vi vay ty suét chiét khiu
13: 12% + 2% = 14%,

'Céng thitc chiét kbdu dong tién: Z

' . =] 1 + 7‘

Dong tién cbiét kh4u dugc tinh todn nhu sau:
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rong tdng thém lién quan t6i nhin hifu A
véi ty sudt chiét khAu 14% (ngan ddng) (4)

1.523.630

Nim 1 2 3 4 5 6
S4 luot khach tang thém do nhan hiéu A va 4.890 4.890 4.890 4.890 4.890 4.890
cong ty du lich A gidi thi€u khach (Pém x
|phong) (1) |
|Doanh thu tir sb lugt khach ting thém .313.000] 9.061.170{ 9.876.675| 10.765.576| 11.734.478| 12.790.581
(ngn dong) (2) | _
Phén loi nhuin rong ting thém lién quan 2.078.250| 2.265.293| 2.469.169| 2.691.394 2.933.619| 3.197.645
to1 nhén hidu A (ngan dong) (3) .
Gia tri hién tai rong cua Hurwb lo1 nhuin 1.823.026| 1.743.069] 1.666.619] 1.593.521 1.456.804

Gia tri hién tai cua dong tién vao dau nam

2014 (ngan ddng) | |

24.615.351
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rong Sum thém lién quan t6i nhin hidu A
véi ty suit chidt khiu 14% (ngan ddng) (4)

Nim. 7 8 9 10 11 12 13 |
S6 lwot khach ting thém do nhin hidu'A va|  4.890 4.890 4.890 4.890 4.890 4.890 4.890
cong ty du lich A mmmn thiéu Eumov (bém x , ;
phong) (1)

Uomdb thu tir sb 53 khach ting thém| 13.941.733|15.196.489| 16.564.173| 18.054.949 19.679.894| 21.451.085| 23.381.682
(ngan ddng) (2) o .

..|Phén lgi nhusn - TONE ﬁmbm thém rod quan| '3.485.433| 3.799.122| 4.141.043| 4.513.737 4.919.974| " 5.362.771 5.845.421

. |té1 nhan higu A (ngan dong) (3)

Gia tri hién tai rong cua phan loi nhuan| 1.392.909] 1.331.817 1.273.404| 1.217.553| 1.164.151 1.113.092{ 1.064.272

Gia tri hién tai ctia dong tién vao dau nim
2014 (ngan dong)
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Nam 14 15 16 17 18 19 20

S8 luot khach ting thém do' nhin hidu A va| - 4.890 4.890 - 4.890 . 4.890 4.890 4.890 4.890
|cdng ty du lich A giéi thiéu khach (Pém x

phong) (1) .

Doanh thu tir mo logt khach ting 905 25.486.034| 27.779.777| 30.279.957] 33.005.153{ 35.975.617| 39.213.422| 42.742.630

(ngan ddng) (2) , .

Phin loi nhuin rong Eum thém lién quan| 6.371.508| 6.944.944| 7.569.989| 8.251.288| 8.993.904| 9.803.356| 10.685.658

t&i nhan hidu A (ngan ddng) (3) 4 .

Gia tr1 hién tal rong cua ﬁrwb loi nhuédn| 1.017.594 972.962 930.288 889.486 850.474 813.172 7717.507

rong ting thém lién quan t41 nhan hiéu A

v&i ty suft chiét khiu 14% (ngan ddng) (4)

Gii tri hién tai ctia dong tién vio diu nam

2014 (ngan ddng)




* Céch tinh:

Doanh thu tir s6 khach tang thém (2) = S§ lwot khich tang thém (1) x

1700 x Tdc d6 ting gia phong 9%/nim.
* Phén loi nhuin rong ting thém (3) =25% x Doanh thu tir s8 lugt khich

ting thém (2).

. Nhuvéy gid trj cia thuong hiéu khéch san sap x4y do cOng ty A dong gbp

1a: 24.615.351 (ngan dong) vao thoi dlem nim 0, tirc 13 dAu nim 2014

. Gia tri thuong hiéu khéch san sip xdy do cong ty A déng gdp tai thoi
| "dlern dAu nim 2012 1a:  24.615. 351/(1+0.14) x 2 =18.940.713 ngan dbdng -

N Cong ty A va cong ty B ddng y chia nhau 50% loi nhuén ting thém do

thuong hiéu cta cong ty A mang lai. Nhu viy gia tri gop vbn ctia thuong hiéu A

 cila cBng ty du lich A dugc lam tron 1: 9.470.357 ngan déng.

* _‘:Phé.n tich @ nhdy cta ty suét chiét kiidu:

| Cac gié tri clia ty suét e |
| chiftkhdu(s) 12%|  13% EErve 15% 16%
"| Gi4 tri gép vén cia e
| thuong hiéu A | o
| (ngan dong) (6) 11.570.009 | 10.449.769 [E9%4705357: 8.611.170 | 7.854.939
| Mirc d6 thay d6i Gid | Tameas -
tri (6) khi thay d6i (5) 22% 10% [fvs 9% -17%

3 - Nhu vy khi Ty suét chiét khiu thay adi 1%, th1 gié tri gép von clia cOng
t'y.A vao khach san thay di tir 8%- 12%.
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